" A
// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30500 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 0972 54 12 40
DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
N° 256883
Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle)

Année de construction : Avant 1949 (date précise inconnue)
Adresse : 111 Chemin du Puits de la Vernéde 30160 GAGNIERES
Références cadastrales : B 754, 1436 et 1438

Désignation du Propriétaire :
Nom : SERVICE DES DOMAINES / SUCCESSION HOZENAT et BAJARD
Adresse : Alléee Henri Il de Montmorency 34000 MONTPELLIER

Désignation du donneur d’ordre :

Nom:  SCP QUENIN- TOURRE- LOPEZ - BLANC
Adresse : 570 Cours de Dion Bouton 30900 NIMES
Qualité : Commissaires de justice

Usage constaté :
Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur
son rez de chaussée avec terrasse et jardin.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 17/11/2025
Rapport rédigé le 17/11/2025 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Sous face des bdtiments ou des parties de bdtiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le bdti. -

Exemple : Murs, sols, plafonds, bdti portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),
Toutes pieéces - Coffrage et doublages (EIéments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes piéeces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non

démontables sans destruction),

3éeme étage - Combles 2 (couloir) (La trappe est coincée),
RDC - Terrasse, jardin (Inaccessible en raison de I'encombrement (végétaux))

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations

Conclusion

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications
de fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre

effectuées.

Mesurage Superficie habitable totale : 310,53 m?
441 |15
. KWh/m#/an  |kgCO,/man
- DPE Estimation des colts annuels : entre 10 200 € et 13 840 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2530E3857049)
@ Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.
@ CREP Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant
£ du plomb au-dela des seuils en vigueur.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
: " résente(nt).
Electricité P (nt)

Etat Termite

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

ERP / ESRIS

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011

Zone reéglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.
Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la Iégislation ; lesquels,

pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents

documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, atteste
sur ’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclltr:?:i):;i?odne N° Certification Echéance certif
Plomb JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obir/] ?ii/nz?ig/((l));;fo 2)
DPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obiﬁ ?i?)/nz?gg/(g:;;o 2)
Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,ob(t):ﬁ (t)ii/nz?gg/(oD;/t;o 2)
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT C0717 d,obir/] 1ii/n2?i(9)/(f;/t;02 3)
Termites JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT C0717 d,obizr/] ?ii/nz?ig/(g f/t;oz 3)
Amiante JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT C0717 d,obﬁﬁ ?ii/nz?ig/(gf;joza
Audit Energetique JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obiﬁ ?ii/nz?zg/(g :;;025)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il

m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 17/11/2025

255, rue Cla 4{‘.'2{

340 L LIE
Tél. : 09.72.5448 e 09.72.54.12.41
SIRET 510 0019 — APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES

SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II

AGENT 30900 NIMES FR

El PASTRE JEANTET VALERIE

8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

Tél: 0467783096

Fax:04 67 78 95 30

Email : AGENCE PASTREJEANTET@AXA FR

Portefedille : 0034067044 Vos references:

Contratn® 10093185104
Client n* 2754339604

AXA France |IARD, atteste que :
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVALI
30900 NIMES

est titulaire d'un contrat dassurance N° 10093185104 ayant pris effet le 06/10/2023 garantissant les
conséquences peécuniaires de la responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de 'exercice des activités

SUNANEES :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et apres travaux, avant démaolition, le dossier Technique
Amiante, le diagnostic Amiante, le controle visuel amiante,

L'état des risques daccessibilite au PLOMB (ERAP) et/ou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et
le diagnostic du risque dintoxication par le plomb des peintures,

L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L'état de l'installation intérieure de GAZ,

Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,

Descriptif de I'état d'un bien immaobilier desting a l'affectation d'un FRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilite,

Les recherches relatives a 'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur 'état des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif a la présence de TERMITES,

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,

Le diagnostic technique global (DTG] a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou
d'assistance a maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans 'eau,

LEVALUATION IMMOBILIERE a valeur vénale et locative,

L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

AXA France JARD SA
Seciéré anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Namterre Cedex 722 057 460 RCS. Namerre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

ATTESTATION

1D052620250220
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DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de larrété du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergétique uniquement sur les batiments ou parties de batiment a usage d'habitation avec
un seul logement

A I'exclusion de toute mission de maitrise d'ceuvre et de toute mise en reifation des clients
avec des professionnels du batiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée
au titre du contrat responsabilité civile.

A l'exclusion de:
- Toute activité d'extraction, d'exploitation et d'eniévement d'amiante,

- Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les Articles 1792 a 1792-6 du Code Civil, des missions de controie technique visées
par le Code de la Construction de de I'Habitat, des missions relevant de bureau d'études,

- Toutes activités relevant de I'exercice d'une profession régilementée autre que celfie de
diagnostiqueur immobilier telle que le conseil juridique ou la gestion immobiliére et toutes
activités de conseil et de bureau d'études industrielles.

La présente attestation, qui ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat en cours
d'établissement auquel elle se référe, est delivrée sous réserve de la régularisation de celui-cl.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possiDilites
de suspension ou de résiliation en cours d'année dassurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait a POUSSAN le 20 février 2025
Pour la société :

AXA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

2/2
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2006-1114 du 05 septembre 2006.

. cofrac
Certificat N° CO0717
Monsieur Alain JAUBERT
CERTIFICATION
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et / DE &RSO‘NHES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément ~ ACCREMITATION
a I'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret PORTEE
DISPOMIBLE SUR

WAW.COFRAC.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 23/01/2023
au 22/01/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termnite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2023
au 22/01/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de cettification.

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 05/02/2023
au 04/02/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Audit énergétique

Certificat valable
Du 25/04/2025
au 27/06/2030

Décret n°2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel de compétences
et les modalités de contrdle de ces compétences pour les diagnostiqueurs immobiliers
en vue de |a réalisation de |'audit énergétique mentionné a |'article L126.28-1 du Code
de la Construction et de I'Habitation

Constat de risque d'exposition au plomb

Certificat valable
Du 16/05/2023
au 15/05/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Diagnostic de performance énergétique tous
types de batiments

Certificat valable
Du 28/06/2023
au 27/06/2030

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 19/12/2023
au 18/12/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de cettification.

Date d'établissement le vendredi 25 avril 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a fout moment.
Pour une utifisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et feurs validités doivent éire vérifiées sur fe
site internet de L CC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

F09 Certification de compéterce version N 010120
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A
I/// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30°00Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél.: 097254 12 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

PE

Attestation de superficie

Numéro de dossier: 256883
Date du repérage: 17/11/2025

A - Désignation du ou des batiments

Adresse :...uuveeeeeiieeiiiiiieeeeeeeeeans 111 Chemin du Puits de la Vernéde, 30160 GAGNIERES

Références cadastrales : .......... B n°® 754, 1436 et 1438

Périmétre de repérage : ........... Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée avec terrasse et
jardin.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..... SERVICE DES DOMAINES / SUCCESSION HOZENAT et BAJARD
Adresse :......cceeeenne Alléee Henri Il de Montmorency, 34000 MONTPELLIER
Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :...... SCP QUENIN- TOURRE- LOPEZ - BLANC
Adresse ....cccceeeennnn. 570 Cours de Dion Bouton, 30900 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et Prénom :......cccceecveeevceeeeenieeeenne JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdreSSe vvviiiiiiiiiieeeeeeeee 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEro SIRET & ..oevviiiiieeieeee e 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025

D - Surface habitable en m?

Surface habitable totale: 310,53 m?

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de I’article R 111-2 du code de la construction et de I’habitation.
Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la
disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n’entre pas dans le
cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le
détail des surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’a titre indicatif.

1/2




Attestation de superficie n° 256833

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface habitable Autre surface
ler étage - Séjour 39,51 0,00
ler étage-WC1 3,56 0,00
ler étage - Chambre 1 22,73 0,00
ler étage - SDB 5,07 0,00
ler étage - DGT, couloir 20,06 0,00
ler étage - WC 2 3,00 0,00
ler étage - Chambre 2 13,48 0,00
ler étage - Chambre 3 13,38 0,00
ler étage - SDE 5,04 0,00
ler étage - Salle a manger 14,86 0,00
ler étage - Cuisine 14,51 0,00
2éme étage - Séjour 53,24 0,00
2éme étage - Chambre 1 22,50 0,00
2éme étage - Couloir 10,99 0,00
2éme étage - WC 1,41 0,00
2éme étage - Chambre 2 24,78 0,00
2éme étage - Buanderie 4,69 0,00
2éme étage - Chambre 3 14,74 0,00
2éme étage - SDE 5,42 0,00
2éme étage - Cuisine 17,56 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 17/11/2025

Par JAUBERT Alain :

is
Faxer09.72.54.12.41
0019 — APE 7120B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance
énergétique (logement)

Etabli le: 09/12/2025
Valable jusqu’au : 08/12/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 111 Chemin du Puits de la Vernéde, 30160 GAGNIERES
Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : Avant 1948

Surface de référence : 310,53 m?

Propriétaire : SERVICE DES DOMAINES / SUCCESSION HOZENAT et BAJARD
Adresse : Alléee Henri II de Montmorency 34000 MONTPELLIER

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire) émissions

441|157

kWh/m?/an | kg CO,/m?/an

émissions de CO,
trés importantes

192 kWh/m#an logement extrémement peu performant Ce logement émet 4 668 kg de CO par
d'énergie finale A “

an, soit U'équivalent de 24 186 km
parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 10 200 € et 13 840 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3
Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliers du Diagnostiqueur : JAUBERT Alain

Languedoc Email : contact@edil-expertises.com o

45 rue Gilles Roberval Ne de certification : CO717 v SRR gl —
30900 NIMES Organisme de certification : LCC QUALIXPERT B
tel: 09725412 40

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur

Performance de Uisolation

L toiture ou
ventilation plafond

23 % 15%
N

portes
et fenétres murs
12% ‘ 34%
ponts thermiques plancher bas Ventilation naturelle par conduit

6% 10%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

@S}SS/ pompe a chaleur

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été : " chauffe-eau @- panneaux solaires
thermodynamique A2 photovoltaiques

/_\ =
. panneaux solaires @ , .
@ @ SIS, thermiques === geothermie

réseau de chaleur
N % ou de froid &5 chauffage au bois
bonne inertie du +
logement traversant vertueux
logement

Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

TTITIT
TV

Faites isoler la toiture de votre logement.

Dy

Logement équipé d’une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie 06
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage $ Electrique 129316 (5622541)  entre9 620 € et 13020 € B 93 %
I%o eau chaude # Electrique 5678 (2469é.f)  entre420€Eet580 € I 4 %
:%: refroidissement 4 Electrique 562 (244 ¢6.f) entre 40 € et 60 € | 1%

Q éclairage # Electrique 1355 (589¢.f) entre 100 Eet 140 € | 1%
-‘-" auxiliaires # Electrique 337 (1476é.1) entre 20 Eet 40 € | 1%
énergie totale pour les 137 248 kWh entre 10 200 Eet 13 840 €

. Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (59 673 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A seuyles les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une 2 la production d’eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
. ! usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 1991 par jour.

é.f. - énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
compris) conformément entretien des équipements....

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r r . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stiices

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -20% vous n’étes pas la.

sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Si climatisation, Astuces

température recommandée en été -» 28°C - Fermez les fenétres et volets la
Climatiser & 28°C plutdt que 26°C c’est en journée quand il fait chaud.

moyenne -59% sur votre facture - Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1998/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (3-4 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

, . . débit sur la douche.
822 consommeés en moins par jour,

c’est -26% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

00004}' m E

A : 2 2 e A :
'\ Er_ance’ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 I Murs
Plancher bas

AN Toiture/plafond

.3 Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 65 cm non isolé m
donnant sur l'extérieur

Voutains sur solives métalliques non isolé donnant sur un cellier m

Plafond lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton non isolé donnant sur un comble m
fortement ventilé

Fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire
Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage
'%o Eau chaude sanitaire

Climatisation

-!.‘ Ventilation

Pilotage

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
PAC air/air installée avant 2008 (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 70 L
Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Ventilation naturelle par conduit

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

O Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

o
O
[[[H]]' Radiateur
ok

Refroidissement

%

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Privilégier les brasseurs d'air.
Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (I + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot
I | Mu

Plafond

Eau chaude sanitaire

\

ﬂ Chauffage
=
0

Les travaux a envisager

Lot

Plancher
1y  Portesetfenétres

I%o Eau chaude sanitaire

Refroidissement

Commentaires :
Néant

Description

Isolation des murs par l'extérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par
l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux

des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des plafonds par l'extérieur.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en

cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

chaleur.

Description

Isolation des planchers en sous face.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Mettre en place un systéme Solaire

Remplacement par un systéme plus récent

Montant estimé : 80500 a 120700€

Montant estimé : 60500 a 90700€

Performance recommandée

R> 4,5 m2K/W

R> 7,5 m2K/W

SCOP =4

copP=3

Performance recommandée

R > 3,5 m2K/W

Uw=1,3 W/m2K, Sw = 0,42
Ud=1,3W/m2K
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: 51 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

P

avec travaux

consommation: 82 kwh/m?an
émissions: 2 kg CO2/m?an

5
y

état actuel

consommation: 441 kwh/m?an
émissions: 15 kg CO2/m?an

3

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?/an

avec travaux
2 kg CO2/m?/an

état actuel
15 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

p.6

AN
France
[ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Ftisd
Frtermitt

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC QUALIXPERT - 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 256883 Néant

Date de visite du bien : 17/11/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 754, 1436 et

1438

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Précisions sur les résultats du DPE et leurs limites

Les consommations indiquées dans le présent Diagnostic de Performance Energétique (DPE) sont calculées sur la base de conditions
d'usage standardisées et de données climatiques moyennes propres au lieu du bien. Ces hypothéses normalisées visent a permettre
la comparaison entre batiments, mais ne refletent pas nécessairement les habitudes réelles des occupants ni les conditions
météorologiques effectivement rencontrées. Il peut donc exister des écarts significatifs entre la consommation conventionnelle
estimée et les factures réelles d'énergie.

Ces différences peuvent s'expliquer par :

- Larigueur variable des hivers d'une année a l'autre ;

- Le comportement réel des occupants (température de confort, durée d'occupation, aération, usage des appareils, etc.) ;

- L'évolution des prix de l'énergie, qui fluctuent dans le temps ;

- La présence d'une isolation partielle ou non conforme aux prescriptions des fabricants.

Les prix des énergies utilisés dans le calcul proviennent des valeurs moyennes nationales publiées par ['Observatoire de l'Energie.
Ils peuvent donc différer sensiblement des tarifs ou abonnements réellement souscrits par le propriétaire. Ce DPE repose sur une
modélisation réglementaire de type 3CL, définie par arrété ministériel. Cette méthode peut faire l'objet de mises a jour
réglementaires susceptibles de modifier les résultats obtenus a terme. Par ailleurs, les performances du systéme de chauffage ont
été prises par défaut, aucune plaque signalétique n'ayant été accessible lors de la visite. Enfin, le bien étant partiellement occupé,
les consommations réelles observées sont nécessairement inférieures ou non représentatives des consommations conventionnelles
estimées dans le cadre du DPE.

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Observé / mesuré 30 Gard

Altitude K Donnée en ligne 203 m

Type de bien O Observé [ mesuré Maison Individuelle
Année de construction =~ Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement O Observé / mesuré 310,53 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond O Observé / mesuré 9.20m

Enveloppe
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Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Surface du mur

Observé / mesuré

114,8 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Observé / mesuré

jo
Jo)
EST Matériau mur O Observé [ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur Q Observé / mesuré 65cm
Isolation L0 Observé [ mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 106,11 m?
Type d'adjacence O Observé [ mesuré l'extérieur
NORD Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 106,32 m?
Type d'adjacence O Observé / mesuré l'extérieur
OUEST Matériau mur O Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur D Observé / mesuré 65cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé [ mesuré 117,97 m?
Type d'adjacence O Observé / mesuré l'extérieur
SUD Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur SO Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas O Observé / mesuré 155,27 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un cellier
Surface Aiu O Observé / mesuré 155,265 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré non isolé
Plancher
Surface Aue £ Observé [ mesuré 269.7 m?
Etat isolation des parois Aue L Observé / mesuré non isolé
Type de pb D Observé / mesuré Voutains sur solives métalliques
Isolation: oui / non / inconnue Q Observé / mesuré non
Surface de plancher haut O Observé / mesuré 155,27 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu O Observé [ mesuré 155,265 m?
Plafond Surface Aue £ Observé / mesuré 155 m?
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton
Isolation O Observé / mesuré non
Surface de baies O Observé / mesuré 1,05 m?
Placement O Observé / mesuré NORD
Orientation des baies O Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage O Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé / mesuré Bois
Fenétre 1 Nord Présence de joints D Observé / mesuré non
jol
jo]
jo
jol

Type volets

Pas de protection solaire

Type de masques proches

©

Observé / mesuré
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Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 5,4

Surface de baies Observé / mesuré 1,05 m?
Placement Observé / mesuré NORD

Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
SRS Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Sud

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 5,4

Surface de baies Observé / mesuré 1,05 m?
Placement Observé / mesuré SuUD

Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
AR Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Nord

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 5,4

Surface de baies Observé / mesuré 1,55 m?
Placement Observé / mesuré NORD

Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

v ||| |V |D|D|D|D|D|D|VD|D|D|DID|D|D |V |D|IVD|D|D|ID|(D|VD|D|D|ID|IDID|D|(D|D|ID|D|D|D|D|V|D|D|D

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 54

Surface de baies Observé / mesuré 1,55 m?
Fenétre 5 Est Placement Observé / mesuré EST

Orientation des baies O Observé [ mesuré Est
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Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Riesenceldeloints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Ouest

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 5,4

Surface de baies Observé / mesuré 1,08 m?
Placement Observé / mesuré OUEST
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 7 Nord

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 5,4

Surface de baies Observé / mesuré 11,2 m?
Placement Observé / mesuré NORD

Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
R Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

joRRelhelRelhoRhoRhoRRelRelRoRholReNRoNAciRoNRclRciRelRoRhoRhcRRelRoclRoRhoR ReRRoRRclRoR el el RoRhoRhoRhelRelRoRhoRhoRReNRoRRelRoN Aol RelRe

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 3,8
Surface de baies Observé / mesuré 5,6 m?
Placement Observé / mesuré SUD
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Fenétre 8 Sud Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
e R Observé / mesuré non

d'étanchéité
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Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 9 Est

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 3,8

Surface de baies Observé / mesuré 5,6 m?

Placement Observé / mesuré EST

Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
AR Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 3,8

Surface de baies Observé / mesuré 16,8 m?
Placement Observé / mesuré QUEST

Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
R Observé / mesuré non

d'étanchéité

Fenétre 10 Ouest
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la . n Aoy
. Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Large.urd.u Bl Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 3,8
Surface de baies Observé / mesuré 1,09 m?
Placement Observé / mesuré NORD
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Fenétre 11 Nord Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints , ,
Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Voo |v/o|D|D|VDD|V|D|D|ID|D|D|D DDV |D|D|D|D|D|D|DIDIVD|D|D DDV |D|ID(D|V|D|D|D|D|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte 1

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 3,8
Surface de porte Observé / mesuré 2,09 m?
Placement Observé / mesuré SUD

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Présence de joints . |
" S Observé / mesuré non
d'étanchéité
Positionnement de la . n Aoy
L Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeyrdy dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Surface de porte Observé / mesuré 2,09 m?
Placement Observé / mesuré SUD
Type d'adjacence Observé / mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en bois
s 2 Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Présence de joints Observé / mesuré non
d'étanchéité
Positionnement de la . n Ryl
. Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Large.ur d.u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Surface de porte Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré EST
Type d'adjacence Observé / mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en bois
R Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
dP,r:;enn;;;:lomts Observé / mesuré non
Positionnement de la . . s
L Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largefjr d.u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Surface de porte Observé / mesuré 6,75 m?
Placement Observé / mesuré NORD
Type d'adjacence Observé / mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en bois
Porte 4

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

Largeyr d.u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie

Type de pont thermique Observé / mesuré NORD / Fenétre 1 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4,3m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique Observé / mesuré NORD / Fenétre 2 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4,3m

Largeur du dermant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

v vV |D|D|D(D | |D(D|D|D|DID(V || DDV |D|D|ID|IV|D|DIDV|D|D|D|IV|D |V |D|D|V|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

©

Observé / mesuré

SUD / Fenétre 3 Sud
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Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4,3m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observé / mesuré NORD / Fenétre 4 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 51m

UE el sl Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique Observé / mesuré EST / Fenétre 5 Est
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 5,1m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique Observé / mesuré OUEST / Fenétre 6 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4,3m

Bl Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique Observé / mesuré NORD / Fenétre 7 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 27,6 m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique Observé / mesuré SUD / Fenétre 8 Sud
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 13,8 m

Ll Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Type de pont thermique Observé / mesuré EST / Fenétre 9 Est
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 13,8 m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Vv |D|D|DID(D|DIDIV|D|D|D|V|D|DIV|D|DID|D|D|D|D|D|D|D|D|D|ID|ID|D DDV |D|D|V|D|D|ID|VD|D|D

Type de pont thermique Observé / mesuré OUEST / Fenétre 10 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 10 Longueur du PT Observé / mesuré 41,4 m
Largeyr d.u LT Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique Observé / mesuré NORD / Fenétre 11 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 11 Longueur du PT Observé / mesuré 4,3m
Largeyrdy dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique Observé / mesuré SUD / Porte 1
Pont Thermique 12 Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 54m
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Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

jo)
jo)
Type de pont thermique £ Observé / mesuré SUD / Porte 2
Type isolation O Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 13 Longueur du PT O Observé / mesuré 5,4m
:.:;Ei:lsre(:;cll-t:)rmant O Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries O Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique O Observé / mesuré EST / Porte 3
Type isolation DO Observé [ mesuré non isolé
Pont Thermique 14 Longueur du PT O Observé [ mesuré 55m
I:;ﬁﬁiusrec:;cir;rmant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries O Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé [ mesuré NORD / Porte 4
Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé
Pont Thermique 15 Longueur du PT £ Observé / mesuré 16,5m
I:;E:lsrec:;cli-;rmant O Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries O Observé [ mesuré au nu intérieur
Type PT SO Observé [ mesuré NORD / Plafond
Pont Thermique 16 Type isolation O Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 7m
Type PT £ Observé / mesuré NORD / Plancher Int.
Pont Thermique 17 Type isolation O Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 14 m
Type PT O Observé / mesuré NORD / Plancher
Pont Thermique 18 Type isolation O Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 7m
Type PT £ Observé [ mesuré SUD / Plafond
Pont Thermique 19 Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 7m
Type PT SO Observé / mesuré SUD / Plancher Int.
Pont Thermique 20 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 14 m
Type PT £ Observé / mesuré SUD / Plancher
Pont Thermique 21 Type isolation O Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 7m
Type PT O Observé / mesuré EST / Plafond
Pont Thermique 22 Type isolation O Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé [ mesuré 6,8m
Type PT £ Observé [ mesuré EST / Plancher Int.
Pont Thermique 23 Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 13,5m
Type PT O Observé / mesuré EST / Plancher
Pont Thermique 24 Type isolation O Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 6,8m
Type PT £ Observé / mesuré OUEST / Plafond
Pont Thermique 25 Type isolation O Observé / mesuré non isolé / non isolé
jo)

Longueur du PT

Observé / mesuré

6,8m
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Type PT £ Observé / mesuré OUEST / Plancher Int.
Pont Thermique 26 Type isolation O Observé / mesuré nonisolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 13,5m
Type PT O Observé / mesuré OUEST / Plancher
Pont Thermique 27 Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT ,O Observé / mesuré 6,8 m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation Observé / mesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Facades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré oui
l’xzsf?:g:tallation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Chauffage 1

Année installation générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Chauffage 2

Type d'installation de

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

chauffage

Type générateur Observé / mesuré Electrique - PAC air/air installée avant 2008
Année installation générateur Valeur par défaut Avant 1948

Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Type émetteur Observé / mesuré PAC air/air installée avant 2008

Année installation émetteur Observé / mesuré Inconnue

Sﬁlrface chauffée par Observé / mesuré 40 m?

'émetteur

Type de chauffage Observé / mesuré central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
ou inconnue)

Année installation générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Refroidissement

Type de production Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage Observé / mesuré 70L
Systéme Observé / mesuré Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split

Surface de référence refroidie

Observé / mesuré

40 m?

Année installation équipement

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

VX000 |DIDIX DDV IV|DIVDIV|IDIX|DIV|D|IDIDIV|X|D|D|D|D|D

Observé / mesuré
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Le second étage ne disposant d'aucun systéme de chauffage fixe lors de la visite, une hypothése conventionnelle a été retenue
pour la modélisation : prise en compte de convecteurs électriques a régulation conforme NFC, conformément aux exigences de la
méthode réglementaire afin de permettre le calcul des consommations et l'élaboration des scénarios.

Propriétaire absent : Lors de la réalisation du présent Diagnostic de Performance Energétique, je n'ai pas eu l'opportunité de
rencontrer le propriétaire du bien, aucune information complémentaire n'a pu m'étre communiquée concernant les
caractéristiques techniques du batiment, sa date de construction, les équipements de chauffage, de production d'eau chaude
sanitaire, ou les travaux éventuellement réalisés. En conséquence, le DPE a été établi uniquement sur la base des éléments
visibles et accessibles lors de la visite, selon la méthode « par défaut » lorsque cela s'est avéré nécessaire.

Le présent diagnostic a été réalisé selon la méthode visuelle, sans documents justificatifs ni plans fournis par le propriétaire. En
conséquence, l'évaluation repose uniquement sur les éléments visibles et accessibles lors de la visite, de nombreuses incertitudes
subsistent notamment la nature des murs et la structure des combles.

Informations société : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc 45 rue Gilles Roberval 30900 NIMES
Tél.: 09 72 54 12 40 - N°SIREN : 510020761 - Compagnie d'assurance : AXA Assurances n°® 10093185104

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos  2530E3857049]
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l’adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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A
'/// 45 rue Gilles Roberval
'. 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 097254 12 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et B de
I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier: 256883
Date du repérage: 17/11/2025

Désignation du ou des batiments

AdreSSe &, 111 Chemin du Puits de la Vernéde, 30160 GAGNIERES

Références cadastrales : .......... B 754, 1436 et 1438

Périmeétre de repérage : ........... Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée avec terrasse et
jardin.

Fonction principale du batiment : Habitation (maison individuelle)

Année de construction : .......... Avant 1949 (date précise inconnue)

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..... SERVICE DES DOMAINES / SUCCESSION HOZENAT et BAJARD
Adresse :...cccceeeeeene Alléee Henri Il de Montmorency, 34000 MONTPELLIER
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :...... SCP QUENIN- TOURRE- LOPEZ - BLANC
Adresse :.....oueeeeeeeees 570 Cours de Dion Bouton, 30900 NIMES

Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :......coveeee.. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I’habitation, Art. L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(it 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 17/11/2025, remis au propriétaire le 17/11/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Constat de repérage Amiante n°256883

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 20 pages
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1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :

Conduit en fibres-ciment (1ler étage - WC 1) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.*

Conduit en fibres-ciment (2éme étage - WC) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.*

- des matériaux et produits pour lesquels les résultats d'analyse des sondages et/ou prélevements sont attendus
Dalle de sol (2éme étage - Chambre 1) / En attente des résultats d'analyse)

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des
matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou 'absence d’amiante :
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Localisation Parties du local Raison

Sous face des batiments ou des parties de batiments
visités, dont tout ou partie des éléments est en Toutes Inaccessible sans démolition
contact direct avec le bati. - Exemple : Murs, sols, ou destruction

plafonds, bati portes, dormants fenétres....

Eléments fixes, masquant et

Toutes pieces - Coffrage et doublages Toutes dépourvus de trappes de

visite.
. - . Revétements en surface collés
Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place ) ,
. Toutes ou fixes non démontables

(muraux, sols, plinthes) .
sans destruction

3éme étage - Combles 2 (couloir) Toutes La trappe est coincée

Inaccessible en raison de

RDC - Terrasse, jardin Toutes . . .
I'encombrement (végétaux)

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent étre
réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues
aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de
I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices
cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la
charge du vendeur.

2. — Le laboratoire d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : EUROFINS
Adresse : 75, chemin de Sommiéres FR - 30310 Vergeéze
Numéro de I'accréditation Cofrac : 1-5922

3. — La mission de repérage

3.1 l'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’'amiante
conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au
contrat de vente le présent rapport.
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3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Ll’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
I’occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I’habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
bdti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«I’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu a I'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 Ll’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste
A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de I'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite I’extrait du texte de ’Annexe 13.9

Liste A

Composant de [a consinicion

Porfie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

Calorifuge ages

Faux plafonds

Liste B

Composant de la constrction

Parlie du composant d vérifler on d sonder

1. Paroigverficales intérienres

Iolurs, Cloisons "en dir” et Poteaws
(périphériues et ntérieurs)

Enduits projetés

Bevitemnent dws (plaques de roenmiseries)

Bevéternent ds (arante-ciment)

Entourages de poteas (earton)

Entonrages de poteaus (ardante-cirment)

Entourages de poteans (natérian sandwich)

Entourages de poteans (earton-tplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), Gaines et
Coffres verticanx

Enduits projetés

Parmea: de cloisons

2. Planchers of plafonds

Flafonds, Poutrss et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffres Horiontaux Panreany collés ou vissés
Flanchers Dalles de sol
3. Conduils candisgiions ol dguipements intdrieuss
Conduits de fluides (sir, sa, autres fluidss) c”“dl‘;l;;es e —

Clapets Ivolets compe-fen

Clapets compe-feu

Volets coupe-fru

Bebouchage

Portes cope-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4 Elémenis exddrieun

Tottmes

Plagues (composites)

Plagues (fbres-citnent)

Irdnises (eoriposites)

Ardoizes (fbres-cirasnt)

b coegsoites de comerhives (composies)

AL ooegsoites de cowmerhires (fhres-ciment)

Bardeauy bitumineux

Bardages et fagades 16 géres

Placues (coruposites)

Plaues (fibres-ciment)

Surdoises (porgposites)

Ardoizes (fbresciment)

Panream: (composites)

Panvea: (fhres-cirment)

Conduits en todure et fagade

Conduites deans phrdales en amiarte-ciment

Conduites deans usées en armiante-cirnent

Conduits de fumés en amiante-cirent

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées :
RDC-Cave 1,
RDC - Cave 2,
RDC - Cave 3,
RDC - Cave 4,

ler étage - SDE,

ler étage - Salle a manger,
ler étage - Cuisine,

2éme étage - Séjour,
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ler étage - Séjour,

ler étage - WC1,

ler étage - Chambre 1,
ler étage - SDB,

ler étage - DGT, couloir,
ler étage - WC 2,

ler étage - Chambre 2,
ler étage - Chambre 3,

2éme étage - Chambre 1,

2éme étage - Couloir,

2éme étage - WC,

2éme étage - Chambre 2,

2éme étage - Buanderie,

2éme étage - Chambre 3,

2éme étage - SDE,

2éme étage - Cuisine,

3eéme étage - Combles 1 (séjour)

Localisation

Description

RDC- Cave 1

Sol : Béton

Mur : Pierres

Plafond : Briques, métal
Porte : Bois et Peinture

RDC - Cave 2

Sol : Béton

Mur : Pierres

Plafond : Briques, métal
Porte : Bois et Peinture

RDC - Cave 3

Sol : Béton

Mur : Pierres

Plafond : Briques, métal
Porte : Bois et Peinture

RDC - Cave 4

Sol : Béton

Mur : Pierres

Plafond : Briques, métal
Porte : Bois et Peinture

ler étage - Séjour

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F, G, H, | : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Fenétre 1 B : Bois et Peinture

Fenétre 2 B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Volets 1 B : Bois et Peinture

Volets 2 B : Bois et Peinture

ler étage-WC1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre C : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Volets B : Bois et Peinture

ler étage - SDB

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur 2 A, B, C: Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture
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Localisation

Description

ler étage - DGT, couloir

Sol : Carrelage, statifié

Mur A, B,C,D, E, F, G, H, | : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 F : Bois et Peinture

ler étage - WC?2

Sol : Dalles plastique

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre B : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Volets B : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 3

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Volets C : Bois et Peinture

ler étage - SDE

Sol : Lés plastique

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture

ler étage - Salle a manger

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Volets C : Bois et Peinture

ler étage - Cuisine

Sol : Stratifié

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Volets D : Bois et Peinture

2éme étage - Séjour

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F, G : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Fenétre 1 B : Bois et Peinture

Fenétre 2 B : Bois et Peinture

Fenétre 3 D : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 G : Bois et Peinture

Volets 1 B : Bois et Peinture
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Localisation Description

Volets 2 B : Bois et Peinture
Volets 3 D : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Sol : Dalle plastique

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture

Fenétre B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Volets B : Bois et Peinture

2éme étage - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

2éme étage - Couloir

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

2éme étage - WC

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre 1 B : Bois et Peinture
Fenétre 2 C : Bois et Peinture
Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 A : Bois et Peinture
Volets 1 B : Bois et Peinture
Volets 2 C: Bois et Peinture

2éme étage - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

2éme étage - Buanderie

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Volets D : Bois et Peinture

2éme étage - Chambre 3

Sol : Lés plastique

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur 2 B, C, D : Platre et Faience
2éme étage - SDE Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte A : Bois et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E : Platre et Peinture
2éme étage - Cuisine Mur 2 A, B, C, D, E : Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture

Fenétre D : Bois et Peinture

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 7/20
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Constat de repérage Amiante n°256883

Localisation Description

Porte 1 A : Bois et Peinture
Porte 2 E : Bois et Peinture
Volets D : Bois et Peinture

Sol : Briques

Mur : Pierres

Plafond : Voliges bois
Plafond 2 : Pannes bois

3éme étage - Combles 1 (séjour)

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I’'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et

protections physiques mises en place Non
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute sécurité

Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 09/12/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 17/11/2025
Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 03 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de préléevements
L'ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification | conservation** et Photo
) préconisations*
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Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification | conservation** et Photo
) préconisations*®
Matériau non
dégradé
Identifiant; MOO1 Présence Résultat EP**
Description: Conduit en fibres- d'amiante
ler étage - WC 1 ciment (sur Préconisation : |l
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B Jugement de e;f(r:::;?r:;(‘jé
I'opérateur) .
de réaliser une
évaluation
périodique.
Matériau non
dégradé
Identifiant: M0O2 Présence Résultat EP**
Description: Conduit en fibres- d'amiante
2éme étage - WC ) (sur L
c!ment jugement de Préconisation : I’I
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B 'opérateur) est reco'mmande
de réaliser une
évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Listes des matériaux pour lesquels des résultats d'analyse sont attendus :

Localisation

Identifiant + Description

Justification

Etat de
conservation et
préconisations

2éme étage -
Chambre 1

Identifiant: M003-P001
Description: Dalle de sol
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

En attente des résultats d'analyse

Matériau dégradé
(étendue
généralisée)

Résultat AC2**

Préconisation : I
est recommandé
de réaliser une
action corrective
de second niveau.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant
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6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des Capucins
81100 CASTRES

Fait a Nimes, le 17/11/2025

Par JAUBERT Alain :

EDIJ
ZAC PARC
255, rue Cla is
34080 N Lug&/
Tél. : 09.72.5 Faxer09.72.54.12.41
SIRET 510 0019 — APE 7120B

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 256883

Informations conformes a I’annexe Ill de I’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination pres de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
WwWw.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

) —{
Chambre 2 Chambre 3 SDE Salle a manger
" L 6 ﬂ é ﬂ
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DGT, couloir "
|
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J spg | .-~
Chambre 1 Qe Cuisine
: £l ol —o—o
WC 1%,
- |
Séjour
----- ler etage -----
{O— O——3
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S Cave 2
% Cave 1
Cave 3
-l=l ]‘.
Cave 4
----- RDC -----

Photos

Photo n° PhA0O1

Localisation : ler étage - WC 1

Ouvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Conduits de fluides (air, eau, vapeur, fumée, échappement,
autres fluides)

Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment

Description : Conduit en fibres-ciment

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et .. . Parties du ..

s Localisation Composant de la construction Description
prélevement composant

2éme étage 5 - Planchers et planchers Dalle de sol
256883/M003-P001 8 ) otp Dalle de sol

Chambre 1 techniques - Revétements de sols e
Analyse a réaliser: 1 couche
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Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piece ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogene évaluée est | I'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ou
2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou l'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu tres fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des

activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
r

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche 2 EP
risque de dégradation X
faible ou a terme EP
— iau non dégradé =X
risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non | risque faible d'extension de o) EP
étanche ou absence de  J{ | la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponciuele O de la dégradation o AC1
L s L| risque d'extension rapide
Matériau dégradé o de la dégradation o AC2
généralisé o AC2
Dossier n° 256883
Date de I'évaluation : 17/11/2025
Batiment / local ou zone homogeéne : ler étage - WC 1
Identifiant Matériau : M001
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
1 [
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche Z EP
risque de dégradation X
faible ou a terme EP
—  Matériau non dég X
risque de dégradation - ACH
rapide
Protection physique non _| risque faible d'exlgnsicn de o EP
étanche ou absence de X |— la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponciuele A de la dégradation 0 AC1
] = L| risque d'extension rapide
Matériau dégradé a de Ia dégradation o AC2
généralisé =] AC2

Dossier n° 256883
Date de I'évaluation : 17/11/2025
Batiment / local ou zone homogéne : 2éme étage - WC
Identifiant Matériau : M002
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation
T 1

Risque de dégradation

Protection physique

Protection physique

Etat de dégradation

Etendue de la

lié a I'environnement du

Type de

étanche

— Matériau non dégradé

Protection physique non
étanche ou absence de X |—
protection physique

| Matériau dégradé

dégradation matériau recommandation
EP
risque de dégradation o
faible ou a terme EP
m}
L risque de dégradation o ACH
rapide
risque faible d'extension de
la dégradation a Ep
risque d'extension a terme
ponciuele = de la dégradation 2 AC1
L risque d'extension rapide
X de la dégradation 2 AC2
X AC2
H o
Dossier n° 256883

Date de I'évaluation : 17/11/2025
Batiment / local ou zone homogéne : 2éme étage - Chambre 1

Identifiant Matériau : M003
Matériau : Dalle de sol

Résultat AC2 : Il est recommandé de réaliser une action corrective de second niveau.

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’environnement du matériau
contenant de lI'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinseques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a lactivité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I’article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104

16/20




Constat de repérage Amiante n°256883

résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniéere
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussierement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniere
évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de
la derniere évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussierement dans I'air apres démantelement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

Il) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par |'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Ill) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a :
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a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I’'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagcon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour I’lhomme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a 'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par |'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe,
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friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de 'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'lamiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du lerjuillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussieres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussieres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniere a ne pas
provoquer d’émission de poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'’environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
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aussitot que possible, des que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupres :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I’environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I’'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

e dela mairie;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’environnement et de la maftrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministere chargé de I’environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant |'effectivité d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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CABINET
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EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE RCS!

45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel. : 09725412 40

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 256883
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 17/11/2025
Durée du repérage: 03 h00

A — Désignation du ou des batiments

Adresse :...uuvveeeeiiieiiiiiieeeeeeeeans 111 Chemin du Puits de la Vernéde, 30160 GAGNIERES
Références cadastrales : .......... B 754, 1436 et 1438
Périmétre de repérage : .......... Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée avec terrasse et

jardin.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :..... SERVICE DES DOMAINES / SUCCESSION HOZENAT et BAJARD

Adresse :...

............... Alléee Henri Il de Montmorency, 34000 MONTPELLIER

Donneur d'ordre :
Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :...... SCP QUENIN- TOURRE- LOPEZ - BLANC

Adresse :...

............... 570 Cours de Dion Bouton, 30900 NIMES

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......cccceeeuveenne JAUBERT Alain
Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :...

................................ 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEéro SIRET :...uevvvveevieeeieeane 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

RDC - Cave 1, ler étage - SDE,

RDC - Cave 2, ler étage - Salle a manger,
RDC - Cave 3, ler étage - Cuisine,

RDC - Cave 4, 2éme étage - Séjour,

ler étage - Séjour, 2éme étage - Chambre 1,
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Etat relatif a la présence de termites n°256883

ler étage - WC 1, 2éme étage - Couloir,
ler étage - Chambre 1, 2éme étage - WC,

ler étage - SDB, 2éme étage - Chambre 2,
ler étage - DGT, couloir, 2éme étage - Buanderie,
ler étage - WC 2, 2éme étage - Chambre 3,
ler étage - Chambre 2, 2éme étage - SDE,

ler étage - Chambre 3, 2éme étage - Cuisine,

3éme étage - Combles 1 (séjour)

Batiments et parties de X L L, . . I .
A L. Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités

3éme étage - Combles 1 Absence d'indices d'infestation de
. Plafond, Poutres .
(séjour) termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espeéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - ldentification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Sous face des batiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
bati. - Exemple : Murs, sols, plafonds, bati portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),

Toutes pieces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction),

3éme étage - Combles 2 (couloir) (La trappe est coincée),

RDC - Terrasse, jardin (Inaccessible en raison de I'encombrement (végétaux))

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif
Sous face des batiments ou des Toutes Inaccessible sans démolition ou destruction
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Etat relatif a la présence de termites n°256ss3

Localisation

Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

parties de batiments visités, dont

tout ou partie des éléments est
en contact direct avec le bati. -
Exemple : Murs, sols, plafonds,

bati portes, dormants fenétres....

Toutes pieces - Coffrage et

Eléments fixes, masquant et dépourvus de

Toutes ..
doublages trappes de visite.
Toutes pieces - Matériaux sous N ) .
A Revétements en surface collés ou fixes non
revétements en place (muraux, Toutes . .
. démontables sans destruction
sols, plinthes)
3éme étage - Combles 2 (couloir) | Toutes La trappe est coincée
L Inaccessible en raison de I'encombrement
RDC - Terrasse, jardin Toutes

(végétaux)

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a 'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.

Utilisation d’une échelle en

cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Observations et constatations diverses

3éme étage - Combles 1
(séjour)

Plafond, Poutres

Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages ----
Détails: altérations dans le bois, bois piqué (présence sur une
partie de I'élément)

Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 3/4
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Etat relatif a la présence de termites n°256883

Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien
de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des

Capucins 81100 CASTRES

Fait a Nimes, le 17/11/2025

Par JAUBERT Alain :

S LLIE
Tél. : 09.72.5 ; .72.54.12.41
SIRET 510 APE 7120B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 4/4
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




N

a
/// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE B RCS 51002

Numéro de dossier: 256883
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 17/11/2025

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...........cc......... Maison individuelle

Adresse iuuuvieveeeeecieee e 111 Chemin du Puits de la Vernéde

COMMUNE &.ovvivieveieveivvvievevevarevenens 30160 GAGNIERES

Département :.....cccocceeeercieeennnnns Gard

Référence cadastrale : ................ Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 754, 1436 et 1438

Périmétre de repérage :.............. Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée avec terrasse et
jardin.

Année de construction :.............. Avant 1949 (date précise inconnue)

Année de l'installation : .............. Inconnue

Distributeur d’électricité :........... Sans objet

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :......ccccceveerveennen. SCP QUENIN- TOURRE- LOPEZ - BLANC

AdreSSe iuuvvvieiiieeniee e 570 Cours de Dion Bouton 30900 NTMES

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom :......ccccevverveennen. SERVICE DES DOMAINES / SUCCESSION HOZENAT et BAJARD
Adresse iuuuvveveeeeeecieeeceeee e Alléee Henri Il de Montmorency

34000 MONTPELLIER

C. — Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de |'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom :.......cccccvvieeeciiececiiee e, JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : ........ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AreSSe Mueviiiiiiiieeie e 45 rue Gilles Roberval
..................................................................... 30900 NTMES

NUMEro SIRET & c.vvieieeviieecieerieesee e eseee s 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances

Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 - 31/12/2025

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de |’état de I'installation intérieure d’électricité
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256883 Electricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant |'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les

[ supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). Linstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les

supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.
E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. U'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O0 XxKEKOOR O X

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256883 Electricité

O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de controle n’ayant pu étre vérifiés.
D Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

No
N° Article . . I . . Libellé des mesures compensatoires (3
Libellé et localisation (*) des anomalies Article . . (3)
(1) ) correctement mises en ceuvre
Le dispositif assurant la coupure d'urgence est
placé a plus de 1,80 m du sol fini et n'est pas
Bl3g . '
accessible au moyen de marches ou d'une
estrade.
Au moins un socle de prise de courant ne
B3.3.6al P
comporte pas de broche de terre.
Au moins un socle de prise de courant comporte
B3.3.6 a2 s
une broche de terre non reliée a la terre.
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
B3.3.6a3 ( P

de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particulieres appliquées a ce local
B6.3.1a (adéquation entre I'emplacement ou est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

L'installation comporte au moins un matériel

B8.3a , . .
électrique vétuste.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3 e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que |'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. — Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations

Bllal

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
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Article (1) Libellé des informations
B11 b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11 c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en
cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant pu étre controlée

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de controle n’ayant pu étre vérifiés

N° Article (1 Motifs
(1) selon norme NF C 16-600 — Annexe C
B13c B1 - Appareil général de commande et de protection L'installation n'était pas alimentée en électricité le
) Article : Assure la coupure de I'ensemble de l'installation | jour de la visite.
B23.1c B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en électricité le
h Article : Protection de I'ensemble de l'installation jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
8231h Article : Déclenche, lors de |'essai de fonctionnement, L'installation n'était pas alimentée en électricité le
o pour un courant de défaut au plus égal a son courant jour de la visite.

différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test quand ce
dernier est présent

L'installation n'était pas alimentée en électricité le
jour de la visite.

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit L'installation n'était pas alimentée en électricité le
Article : Tous les dispositifs de protection contre les jour de la visite.

surintensités sont placés sur les conducteurs de phase.

B4.3 a2

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique, en vue d’évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En
aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a
une durée de validité de 3 ans.

H. — Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Sous face des batiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
bati. - Exemple : Murs, sols, plafonds, bati portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),
Toutes pieces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes pieces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction),

3éme étage - Combles 2 (couloir) (La trappe est coincée),

RDC - Terrasse, jardin (Inaccessible en raison de I'encombrement (végétaux))
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Fait a Nimes, le 17/11/2025

Par JAUBERT Alain :

ZAC PA
255, rue Cla
34080 M 3
Tél. : 09.72.5¢ Faer09.72.54.12.41
SIRET 510, 0019 — APE 7120B

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur
I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur
un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne
possedent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.
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Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le

B.9 (s ) . : . :
contact d’'une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des

B.10 équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs

électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du
circuit concerné, des I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment
lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :
I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et

reste

en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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