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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

LUNDI DIX SEPT NOVEMBRE 
DEUX MILLE VINGT CINQ 
à 09 heures 30 

 

1 - A LA REQUETE DE : 

La Société Anonyme (SA) CREDIT FONCIER DE FRANCE, dont le siège social est 182 Avenue de France, 
75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié en cette 
qualité audit siège 

Élisant domicile au cabinet de Maître François GILLES, avocat au Barreau d’ALES, y demeurant 14 Bd Louis 
Blanc 30100 ALES  tel. 04 66 52 43 22  francois.gilles@avocat-conseil.fr, lequel est constitué sur les 
commandements et occupera pour le CREDIT FONCIER DE FRANCE sur la présente et ses suites 

Plaidant par Maître Sonia HARNIST de la SELARL HARNIST AVOCAT, avocat au Barreau de NIMES, dont 
le siège est 1 Place de la Maison Carrée 30000 NIMES  Tel : 04.66.27.00.14 / 06.43.76.91.06  Email : 
s.harnist@groupekartel.fr 

Laquelle nous a exposé,  

2 - EXPOSE DES FAITS : 

Monsieur BAJARD Jean-Claude et Madame HOZENAT Christiane ont souscrit un prêt viager hypothécaire 
auprès de la requérante suivant acte reçu par Maître DESPINOY-GRUMBERG, Notaire à Bessèges en date 
du 07 août 2008 d’un montant de 58 800,00 euros au taux de 8,5%. 

Ce prêt viager hypothécaire est garanti par une hypothèque conventionnelle publiée et enregistrée le 27 août 
2008 sous les références volume 2008 V n°1311. 

Ledit prêt est rendu exigible par le décès des emprunteurs, survenu le 23 février 2013 pour Monsieur 
BAJARD et le 08 juin 2024 pour Madame HOZENAT. 

Le service des domaines pôle de Montpellier a été désigné en qualité de curateur de la succession vacante 
de Monsieur BAJARD suivant ordonnance rendue par le Président du TRIBUNAL JUDICIAIRE d’Alès le 26 
juin 2025 et curateur de la succession vacante de Madame HOZENAT Christiane suivant ordonnance 
rendue par le Président du TRIBUNAL JUDICIAIRE d’Alès le 13 février 2025. 

Qu’un commandement de payer valant saisie a été signifié par acte du Ministère de la SCP LE DOUCEN 
CANDON & ASSOCIES, commissaires de justice associés à Montpellier, en date du 1er octobre 2025 portant 
sur les biens et droits immobiliers sis GAGNIERES (30160) 111 Chemin du puits de la Vernède cadastré 
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section B n°754, d’une contenance cadastrale de 05a30ca, section B n°1436, d’une contenance cadastrale 
de 06a34ca et section B n°1438 d’une contenance cadastrale de 10a51ca.  

Et vertu des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution, 

Et en l'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours du commandement, 
la requérante nous mandate afin de procéder à la description du bien immobilier saisi sis : 

111 chemin du puits de la vernede 

30160 GAGNIERES 
  

3 - DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

NOUS, Alizée BLANC, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile Professionnelle TOURRE 
LOPEZ BLANC, Commissaires de Justice Associés demeurant 570 Cours de Dion Bouton - Km Delta 
à Nîmes (30), par l'un d'eux soussigné, 

  

NOUS NOUS SOMMES RENDUS CE JOUR 

111 chemin du puits de la Vernède 

30160 GAGNIERES 
 

OÙ ÉTANT NOUS AVONS PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 

 

Assistés des personnes suivantes :  

- Monsieur JAUBERT Alain, Diagnostiqueur 

- Monsieur MAGNIEN Marc, serrurier 

- Monsieur OLIVIER Martin, Maire de Gagnières, 

 

Conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, 
lesquelles ne sont ni à notre service ni au service du créancier. 
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LOCALISATION DU BIEN 

Il s’agit de trois parcelles mitoyennes, cadastrées section B n°754, section B n°1436 et section B n°1438, 
situées sur les hauteurs du village. 

PHOTOGRAPHIES DE LA RUE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Page 5 / 184 

SUPERFICIE DU BIEN 

La maison fait une superficie habitable de 310,53 m². 

Nous reproduisons ci-dessous l’attestation de superficie établie par Monsieur JAUBERT, diagnostiqueur. 
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT 

Ce bien est inoccupé depuis le décès de Madame HOZENAT en juin 2024. 

 

 

OBSERVATIONS GÉNÉRALES SUR LE BIEN 

Le bien immobilier est accessible depuis le chemin du puits de la Vernède, au moyen d’un portail métallique 
coulissant de couleur verte. 

La propriété est clôturée en bordure OUEST par un grillage simple. Au SUD, de la parcelle, une maison 
voisine est édifiée en limite de propriété.  

Au NORD, les délimitations des parcelles ne sont pas identifiables. Les parcelles sont constituées de 
végétation abondante, de type ronciers. 

Le jardin est enherbé, arboré, non entretenu. Ce jardin encercle la maison. 

Au NORD de la maison, le terrain est planté en nature de bambous. 

L’ensemble immobilier consiste en une maison de Maître, édifiée sur trois niveaux, orientée OUEST. 

Cet ensemble est composé d’un premier niveau comprenant 4 caves, et deux appartements indépendants, 
au 1er et 2ème étage accessibles par un escalier extérieur propre à chaque niveau. 

Il n’y a pas de communication intérieure entre les trois niveaux. 

Les menuiseries sont en bois et toutes les ouvertures sont en simple vitrage. 

Le bien immobilier est encombré de biens meubles et effets personnels des propriétaires débiteurs défunts.  

A ce jour, nous n’avons pas été contactés par le service des domaines au sujet du sort réservé au mobilier 
des défunts. 
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I/ DESCRIPTION REZ-DE-CHAUSSEE : 
 

CAVE N°1 

La porte de la première cave est située sous l’escalier desservant l’accès au premier étage. Il s’agit d’une 
porte bois peinte, de couleur verte, ancienne. 

Le sol est constitué d’une dalle béton brut. 

Les murs sont en pierres apparentes. Plafond voûtin en briquettes rouge, en état d’usage. 

Un soupirail dépourvu de vitrage. 

Présence de canalisation apparente. 

L’intérieur de la cave est encombré. 
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CAVE N°2 ( FACADE NORD) 

En façade NORD, nous constatons trois portes menant à trois caves. 

La première porte à gauche, porte ancienne bois peinte, donne accès à la cave n°2. 

Le sol est constitué d’une dalle de béton brut. Les murs sont en pierres apparentes. Plafond voûtain en 
briquettes rouge. 

Un soupirail dépourvu de vitrage. 

La cave est encombrée. 
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CAVE 3 ( FACADE NORD) : 

Porte du milieu en façade NORD. 

Porte bois ancienne peinte, de couleur verte. 

Le sol est constitué d’une dalle en béton brut. 

Murs en pierres apparentes. 

Plafond voûtain. 

Une cuve béton. 
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CAVE 4 ( FACADE NORD) : 

Porte droite façade NORD. Porte bois peinte, ancienne, de couleur verte. 

Le sol est constitué d’une dalle béton brut. 

Murs en pierres apparentes. 

Plafond voûtain. 

Un soupirail. 

Une cuve en béton brut, cassée. 

La cave est encombrée. 
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EXTÉRIEUR : 

Façade en pierres apparentes, recouverte d’un crépi béton en partie écrouté.  

Les ouvertures bénéficient d’encadrement en pierres et briquettes rouge.  

Le jardin est enherbé, arboré, non entretenu. La végétation est dense.  

Au NORD, le jardin est planté en nature de bambous. 

Les parcelles sont délimitées en bordure OUEST par un grillage en bordure de route. 

La bordure SUD est constituée d’un muret surmonté d’un grillage puis du bâti voisin.  

A l’EST, la propriété est délimitée par un imposant mur en pierres. Nous constatons deux bonbonnes gaz 
fixées en façade EST. L’enduit de la façade EST est largement écrouté et fissuré. 

Les volets sont en bois, peints de couleur verte, en très mauvais état. 

Un moteur clim fixé en façade OUEST. 

Toiture tuilée. Nous n’avons pas eu accès à la toiture. 

Accès à l’intérieur de la maison en façade OUEST et en façade SUD par des escaliers maçonnés extérieurs. 
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