AB Diagnostics immobiliers
DIAG Controles - Expertises

Béarn - Bigorre - Aure - Louron

Dossier de Diagnostics
Techniques Immobiliers

Propriétaire : Mme et M. TEYSSIER ET ALAGNOUX

Adresse du bien : 5 Rue d'Isaby
65420 Ibos

Bat. A; Etage 1; Chambre 43

Dossier n° TEYSSIER-26-06-11818

Agence Bigorre 34 Av Lagardére - Lourdes
05.62.42.03.15 / bigorre@ab-diagnostics.fr

Agence Béarn 181 Bd de la paix - Pau
06.59.02.28.24 | bearn@ab-diagnostics.fr

Dossier complet : 1 /72



AB Diagnostics AB
Synthése du dossier n® TEYSSIER-26-06-11818 SYNTHESE

Dossier Techniqgue immobilier

Désignation du propriétaire Références dossier

Nom et prénom : ..Mme et M. TEYSSIER ET Numéro de dossier ;.. TEYSSIER-26-06-11818
ALAGNOUX Date du repérage :....18/06/2026
Adresse :.............. 26 Rue du Merlot

30320 Marguerittes (France)

Désignation du ou des batiments

Département : . Hautes-Pyrénées :
Adresse :......... 5 Rue d'lsaby \
Commune :...... 65420 Ibos (France) \
Section cadastrale I, Parcelle(s) n°
1397 \
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : \
Bat. A; Etage 1; Chambre 43, Lot : \‘
numéro 28 (Logement) \
Année de construction :
2009

Objet de la mission

[ Amiante (DTA) Electricité

O Amiante avant-Vente [ Installation gaz

O Amiante Location (DAPP) Mesurage (Loi Carrez)

Energie DPE O Mesurage (Loi Boutin)

O Piomb (CREP) Etat des risques et pollutions (ERP)
Termites [J Radon

Prestations Conclusions
211| 7 I(© >

kWh/m?/an

Estimation des colts annuels : entre 230 € et 400 € par an

Prix moyens des énergies indexeés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2665E1643153X

ELECTRICITE L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est
vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

ENERGIE

Superficie Loi Carrez totale : 13,97 m?

MESURAGE Surface au sol totale : 13,97 m?

TERMITES Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation, Crue

torrentielle)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
ERP/ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques

Zone sismique définie en zone 4 selon la réglementation parasismique 2011

ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits

ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES |
Tél. : 0562420315 - E-mail : direction@ab-diagnostics.fr
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AB Diagnostics AB
Synthése du dossier n® TEYSSIER-26-06-11818 SYNTHESE

Assurance

Votre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES

SARL MOUREAUX ET FILS
34 AVE FRANCIS LAGARDERE
65100 LOURDES FR

AGENT

m——

El LALANNE-EIRL BAGET,REYNAUD

1 AV DE LA MARNE

65000 TARBES

Tél: 0562346249

Email : AGENCE BLR@AXA FR

Portefedille : 0065015444

ATTESTATION

Vos références :
]

Contrat n® 7287 144204
Client n® 1861192704

AXA France IARD, atteste que :
SARL MOUREAUX ET FILS
34 AVE FRANCIS LAGARDERE
65100 LOURDES

est titulaire d'un contrat dassurance N° 7287144904 ayant pris effet le 01/09/2023 garantissant les
Cconséquences pecuniaires de la responsabilité civile pouvant lul incomber en raison des dommages corporels,
matériels et immatériels consecutifs survenus du fait de I'exercice des activites :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS y compris :
- Evaluation en déperdition themmique par infiltrométrie;
- Etat descriptif de division - Calcul des tantiémes et milliémes de copropriétés ;
- Diagnostic amiante et plomb avant travaux / démolition.
- Diagnostic Technique Global {Copropriétés) sefon 'articie L.731-1 du Code de ia Construction
et de I'Habitation, la Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 et ie décret n° 2016-1265 du 28
décembre 2016
-AUDIT ENERGETIQUE REGLEMENTAIRE
* n'exerce aucune mission de maitrise d'oeuvre ou assimilable.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-deld des limites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

La garantie s'exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.
La présente attestation est valable pour la période du 01/09/2025 au 01/09/2026 sous réserve des possibilités

de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

1D052620250911

Faita TARBES le 11 septembre 2025
Pour la société :

= @)

AXA France IARD SA
Socigté anonyme au capital de 214 799 030 Euros /1
Sigge social : 313, Terrasses de l'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES |
Tél. : 0562420315 - E-mail : direction@ab-diagnostics.fr
N°SIREN : 822008173 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 7287144904 Dossier complet -3/72



AB Diagnostics AB
Synthése du dossier n® TEYSSIER-26-06-11818 SYNTHESE

MONTANT DES GARANTIES

NATURE DES GARANTIES

LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages corporels, matériels et
immatériels consécutifs confondus

(autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garanties » ci-aprés)

Dont:
* Dommages corporels

» Dommages matériels et
immatériels consécutifs
confondus

» Dommages immatériels non

consécutifs

» Dommages aux biens confiés

9 000 000 € par année
d’assurance

9000 000 € par année
d'assurance

1200 000 € par année
d'assurance

€ par année d’'assurance

150 000 € par sinistre

Autres garanties :

Faute inexcusable [dommages corporels]
[Article 3.1 des conditions générales)

2 000 000 € par année d'assurance
dont T 000 000 € par sinistre

Tous dommages relevant d'une
obligation d’assurance

500 000 € par année d'assurance
dont 300 000 € par sinistre

Les risques environnementaux (Article 3.4
des conditions générales) :

Atteinte a I'environnement accidentelle
tous dommages confondus dont :

Le préjudice écologique (y compris les frais de

1.000.000 € par année
d‘assurance
100.000 € par année d'assurance

prévention) et responsabilité environnementale

AXA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 792030 Euros 2/1
Sigge social | 313, Terrasses de l'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES |
Tél. : 0562420315 - E-mail : direction@ab-diagnostics.fr

N°SIREN : 822008173 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 7287144904 Dossier complet <4172




AB Diagnostics AB
Synthése du dossier n® TEYSSIER-26-06-11818 SYNTHESE

Attestation sur I’honneur

Attestation sur I’honneur

Au regard de l'article L.271-6 du code de la construction et de I'habitation
Ordonnance n° 2005-655 du 08 Juin 2005 art.18 Journal Officiel du 09 Juin 2005
Loi n° 2006-872 du 13 Juillet 2006 art. 79 JV Journal Officiel du 16 Juillet 2006.

Je soussigné,

Société SARL MOUREAUX ET FILS — AB DIAG, représentée par son gérant,
Monsieur MOUREAUX,

Certifie sur 'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L. 271-6 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Je certifie n’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a
mon indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il nous est demandé d’établir ces documents.

Pour valoir ce que de droit.

M. MOUREAUX
Gérant

S

2

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES |
Tél. : 0562420315 - E-mail : direction@ab-diagnostics.fr
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance
énergétique (logement)

Etabli le : 18/06/2026
Valable jusqu’au: 17/06/2036

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 5 Rue d'Isaby, 65420 Ibos (France)
Bat. A; Etage 1; Chambre 43, N° de lot: 28 (Logement)
Type de bien : Appartement
Anneée de construction : 2006 - 2012
Surface de référence : 13,77 m2

Propriétaire : Mme et M. TEYSSIER ET ALAGNOUX
Adresse : 26 Rue du Merlot 30320 Marguerittes (France)

logement extrémement performant

co"sommallon m
(énergie primaire) émissions

211 77

kWh/m?/an | kg CO,/m¥an ~>

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,
A >_7 kg CO,/m?/an

111 kWh/m?/an
d'énergie finale

5

| b
S By
émissions de CO,
trés importantes
passoire
o _
logement extrémement peu performant Ce logement émet 103 kg de CO, par an,

soit ’équivalent de 532 km parcourus en
voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 230€ et 400€ par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

SARL MOUREAUXET FILS AB DIAG Diagnostiqueur : MOUREAUX Grégory

34 Avenue Francis Lagardére Email : direction@ab-diagnostics.fr SARL MOUREAUX ET FILS
65100 LOURDES N° de certification : 8128028 slBAG Mm‘;ﬁ;‘:h}wﬂ.:%
tel: 0562420315 Organisme de certification : BUREAU VERITAS M e Y

CERTIFICATION France

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de 'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stock ées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818 . gaIgs 5/13
Dossier complet :


http://www.info-certif.fr/ademe/2665E1643153X

DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

_— toiture ou
ventilation plafond

40% 6%
|, Y A

portes
et fenétres murs
25% 4 » 16%
ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A de 2001 a 2012

9% 4%

TRES BONNE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

MOYEN

Les caractéristiques de votre logement améliorant le

confort d’été : i chauffe-eau . panneaux solaires
thermodynamique A5  photovoltaiques

=
O panneaux solaires @
JII,  thermiques ===

@ réseau de chaleur
% ou de froid chauffage au bois

toiture isolée vertueux

géothermie

Logement équipé d’une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818 22/13

. Page
Dossier complet : 7 /g7



DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage # Electrique 442 (2326é.f)
d:g eau chaude # Electrique 1965 (1034¢6.1)
;,'%: refroidissement ~ # Electrique 16 (8é.f)
Q éclairage # Electrique 52 (27é.f)
“—.‘ auxiliaires # Electrique 436 (2306é.f.)

énergie totale pour les
usages recenseés :

2911 kWh
(1532 kWhé.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau
chaude de 60¢{ par jour.

é.f. - énergie finale

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Frais annuels d’énergie

(fourchette d’estimation*) "6 Répartition des dépenses

entre 30 € et 60 € B 5 >

entre 170 € et 250 € D s6 %
entre 0 € et 10 € |1 %

entre 0 € et 20 € 3%

entre 30 € et 60 € B 5 >

entre 230 € et 400 € Pour rester dans cette fourchette
paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été

moyenne -78% sur votre facture

chaude a 40°C

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

252 consommeés en moins par jour,
c’est -23% sur votre facture

00004}' m (-E)

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c’est -25%

Climatiser a 28°C plutdt que 26°C ¢’

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces
- 28°C
esten

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 608/jour d’eau

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

i . . . e .
'\ Er_ance’ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818
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https://france-renov.gouv.fr/

DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

N Toiture/plafond

sy Portes et fenétres

description isolation

Murs en ossature bois avec isolant en remplissage a partir de 2006 d'épaisseur 15 cm avec
isolation répartie donnant sur l'extérieur

Murs en ossature bois avec isolant en remplissage a partir de 2006 d'épaisseur 15 cm avec
isolation répartie donnant sur des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Murs en ossature bois avec isolant en remplissage a partir de 2006 d'épaisseur 15 cm avec
isolation répartie donnant sur un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Plancher inconnu donnant sur un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation extérieure
(40 cm)

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants PVC (tablier <
12mm)
Porte(s) autres opaque pleine isolée

trés bonne

Vue d’ensemble des équipements

Iﬂ Chauffage
=
o

Eau chaude sanitaire

e

Climatisation

-‘,‘ Ventilation

Pilotage

description

PAC air/air installée entre 2008 et 2014 avec équipement d'intermittence central collectif, réseau isolé
Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 2000 L
Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split

VMC SF Hygro A de 2001 a 2012 (collective)

Avec intermittence centrale collectif avec détection de présence

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818 Page 4/13
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Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Programmer une visite annuelle d'un professionnel pour nettoyer, régler et contréler les installations de

Q Chaudiére chauffage.

Eteindre le chauffage lorsque les fenétres sont ouvertes.

Fermer les volets de chaque piéce pendant la nuit.

Programmer le systéme de chauffage ou l'adapter en fonction de la présence des usagers : augmenter la
température de consigne d'un degré augmente en moyenne de 6% la facture de chauffage.

ﬂ Chauffage

Programmer une visite annuelle d'un professionnel pour nettoyer, régler et contréler les installations d'eau
chaude sanitaire.

D Chauffe-eau Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

ﬂﬂﬂ]‘ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

%.é Refroidissement Privilégier les brasseurs d'air.

Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Controler régulierement la présence de débit (par exemple, en effectuant le test de la feuille de papier sur les
bouches de ventilation), surveiller ['apparition de moisissures, une sensation d'humidité ou une présence de
bruit anormales

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.

Nettoyer régulierement les bouches.

Sila VMC a plus de 10 ans, faire appel a un professionnel pour vérifier l'état des conduits et le moteur du
ventilateur.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Ventilation

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818 ) Page 5/13
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (/) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux () + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 8500 & 12800€

Lot Description Performance recommandée
Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
=) Eau chaude sanitaire e \ . COP=2,8
o Mettre en place un systéme Solaire
Travaux a réaliser par la copropriété
Les travaux a envisager wontant estimé : 1000 4 1400€
Lot Description Performance recommandée

.‘;‘ Ventilation

Commentaires :
Néant

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité
al'air de l'enveloppe
Travaux a réaliser par la copropriété

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818 Page 6/13
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.7

Evolution de la performance aprés travaux

/
o\ France
Rénov’
logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: 77 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 89 kwh/m?an
émissions: 3 kg CO2/m%an

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

état actuel

consommation: 211 kwh/m?an
émissions: 7 kg CO2/m?an

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Ftisd
Frtermitt

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
2 kg CO2/m?/an

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux
3 kg CO2/m?/an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a l’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

état actuel
7 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818 . Page 7/13
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : TEYSSIER-26-06-11818 Néant

Date de visite du bien : 18/06/2026

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale I, Parcelle(s) n° 1397

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NfA

Lasurface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Plan de masse

Taxe d'habitation

Relevé de propriété

Notices techniques des équipements

Permis de construire

Factures de travaux

Photographies des travaux

Avis de valeur vénale

Diag Carrez/Boutin

Réglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Etude thermique réglementaire

Infiltrometrie

Rapport mentionnant la composition des parois
Justificatifs Crédit d'impot

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahier des charges / Programme de travaux
DPE Enregistré aupres de ['ADEME sous le numéro

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé [ mesuré 65 Hautes Pyrénées
Altitude K Donnée en ligne 296 m
Type de bien £ Observé [ mesuré Appartement
Année de construction =~ Estimé 2006 - 2012
Surface de référence du logement £ Observé [ mesuré 13,77 m?
SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818 . Page 8/13
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Surface de référence de l'immeuble £ Observé / mesuré 360 m?
Nombre de niveaux du logement SO Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond O Observé / mesuré 2,38 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Observé / mesuré 3,83 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur Observé / mesuré Murs en ossature bois avec isolant en remplissage a partir de 2006
Mur 1 Nord
Epaisseur mur Observé / mesuré 15cm
Isolation Observé / mesuré oui
Amnéede Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation
Surface du mur Observé / mesuré 6,66 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu Observé / mesuré 84 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré isolé
Surface Aue Observé / mesuré 8m?
Mur 2 Sud
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Murs en ossature bois avec isolant en remplissage a partir de 2006

Epaisseur mur Observé / mesuré 15cm
Isolation Observé / mesuré oui
Amnéede Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation

Surface du mur Observé / mesuré 23,94 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Matériau mur

Observé / mesuré

Murs en ossature bois avec isolant en remplissage a partir de 2006

Mur 3 Est, Ouest

Epaisseur mur Observé / mesuré 15cm
Isolation Observé / mesuré oui
Anné 2

nnee de. . . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation
Surface de plancher bas Observé / mesuré 14,46 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Plancher Type de pb Observé / mesuré Plancher inconnu
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré inconnue
Annce de_ , . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation
Surface de plancher haut Observé / mesuré 14,46 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 168 m?
Surface Aue Observé / mesuré 340 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 40cm
Surface de baies Observé / mesuré 1,14 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Fenétre Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

viv|D|D|D|D|D|D|ID|C|D|D|D|X (DD D|D|X (DD |D|D|D|X |D|D|D|C|D|D|ID|ID|D|IX |D|D|(D|D|D

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818
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Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte

Hauteur a (°) Observé / mesuré 0-15°

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,2
Surface de porte Observé / mesuré 1,69 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Toute menuiserie

Pont Thermique 1

Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine isolée
Positionnement de la , . s
. Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeyr d.u CliTe Observé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie
Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord / Fenétre Nord
Type isolation Observé / mesuré ITR
Longueur du PT Observé / mesuré 43m
Largeunduidommant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord / Porte
Type isolation Observé / mesuré ITR

Longueur du PT Observé / mesuré 49m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

v DIl |D|D|D| | |D|D|D|D|D|C|D|D|D || |D|D|D|C|D|D

Observé / mesuré

au nu intérieur

Type émetteur

Observé / mesuré

PAC air/air installée entre 2008 et 2014

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2009 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation SO Observé [ mesuré VMC SF Hygro A de 2001 a 2012
Année installation SO Observé / mesuré 2009 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée SO Observé / mesuré Electrique
Facades exposées O Observé / mesuré une
Logement Traversant O Observé / mesuré non
l’xgﬁf;l:gestallation de £ Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée O Observé / mesuré 13,77 m?
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - PAC air/air installée entre 2008 et 2014
Année installation générateur O Observé / mesuré 2009 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
jo)
jo)
jo,
jo;

Equipement d'intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence centrale collectif avec détection de présence
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Présence comptage

Observé / mesuré

0

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

2

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
ou inconnue)

Année installation générateur

Observé / mesuré

2006 - 2012

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

Réseau collectif isolé non bouclé

Bouclage pour ECS

Observé / mesuré

non

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Observé / mesuré

2000 L

Refroidissement

Systéme

Observé / mesuré

Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split

Surface de référence refroidie

Observé / mesuré

13,77 m?

Année installation équipement

Observé / mesuré

2009 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

/||| ||| |D|D|D|D (DD

Observé / mesuré

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | Tél : 0562420315 | Dossier : TEYSSIER-26-06-11818
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES
Tél.: 0562420315 - N°SIREN : 822008173 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n°® 7287144904

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que vos 2665E1643153X
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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http://www.info-certif.fr/ademe/2665E1643153X

BUREAU VERITAS

Certification

Certificat attribué a

Grégory MOUREAUX

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis a I'article
L271-4 du code précité

Date de o
DOMAINES s S 3 ¢ Validité du
Référence des arrétés certification % .
TECHNIQUES originale certificat
Décret no 2023-1213 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel
Audit énergétique de compépences et les mpdallté's‘de contrdle de ces cqmpletences 211112024 21/0412027
pour les diagnostiqueurs immobiliers en vue de |a réalisation de
l'audit énergétique
Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
Plomb sans mentish diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
(CREP) amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 10/03/2020 09/03/2027
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification
Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
DPE sans mention diagnostiqueurs |nteryenant dansle don@lne du dsagnostll( de 22/09/2020 2170412027
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification
Date : 31/03/2026 .
Numéro du certificat : 8128028 S I DUPRIEU - Président
+5pus réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des surveillances réalisées,
ce certificat est valable jusqu'au : voir ci-dessus. Des informations supplémentaires cancernant le périmétre
de ce certificat ainsi que I'applicabilité des exigences du référentiel peuvent &tre obtenues en consuttant
I'organisme. Cliquez ici pour varifier 13 validité de ce cedificat.
Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
1 Place Zaha Hadid 32400 Courbevoie
CERTIFICATION
DE PERSONNES
ACCREDITATION
N'4-0087
Unte des sites et
? portées disponibles
sor www cofrac b
BUREAU
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- A B Diagn03tics immObiIiers Agence Bigorre 34 Av Lagardére - Lourdes

06.62.42.03.15 / bigorre@ab-diagnostics.fr

D I AG contréles ) Expertises Agence Béarn 181 Bd de la paix - Pau

Bearn - Bigo"e - Aure - Louron 06.59.02.28.24 | bearn@ab-diagnostics.fr

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : TEYSSIER-26-06-11818
Date du repérage : 18/06/2026
Heure d’arrivée: 12 h 15
Durée du repérage: 01 h15

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017, 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique, en
vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

Norme méthodologique et modéles :

- Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité dans les immeubles
a usage d’habitation.

- D’apres la norme NF C 16-600 utilisée de maniére volontaire. Les éléments de la norme qui feront I'objet d’'un conflit, d’'une contradiction ou
impliquant une interprétation différente des éléments équivalents cités dans l'arrété du 28 septembre 2017 précédemment cités, seront exclus du
repérage ou utilisés a titre informatif ou descriptif. On peut citer sans étre exhaustif les numéros d’articles, ou les libellés d’anomalies (inexistants dans
I'arrété).

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d’'immeuble : ..., Habitation (partie privative d'immeuble)
Adresse ... 5 Rue d'Isaby

CommUNE ..o 65420 Ibos (France)

Département :..........cccceeeicieeenne. Hautes-Pyrénées

Référence cadastrale : ................ Section cadastrale I, Parcelle(s) n° 1397

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. A; Etage 1; Chambre 43, Lot numéro 28 (Logement)
Périmetre de repérage :............... Ensemble des parties privatives
Année de construction :............... 2009

Nom et prénom :.......c.ccceecvvveennnee. SCP MIQUEU TOULOUSE COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES - Maitre Julien
TOULOUSE

Adresse :.....cccccveveiiiiiiiiiiii 20 Rue Brauhauban
BP 2023
65000 TARBES

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :  Autre
Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
Nom et prénom :.......cccceeveveeennne Mme et M. TEYSSIER ET ALAGNOUX
Adresse ..o 26 Rue du Merlot

30320 Marguerittes (France)

Nom et prénom :........cccviiiieiiiieeee e GREGORY MOUREAUX

Raison sociale et nom de I'entreprise :......... SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG
AdreSSe e 34 Avenue Francis Lagardére
..................................................................... 65100 LOURDES

NUmMeéro SIRET : ..o 82200817300012

Désignation de la compagnie d'assurance : . AXA FRANCE IARD

Numéro de police et date de validité : .......... 7287144904 / 01/09/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 10/10/2023 jusqu’au 09/10/2030. (Certification de compétence 19522158)
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AB Diagnostics AB ,
Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° TEYSSIER-26-06-11818 ELECTRICITE

4. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non
plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont
alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.
L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de
mise a la terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des
locaux contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension
- Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O O O O O

Anomalies relatives aux installations particuliéres

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires
O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Rapport du : 18/06/2026 Rapport Electricité : 2/7
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AB Diagnostics AB ,
Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° TEYSSIER-26-06-11818 ELECTRICITE

Domaines Anomalies
1. L'appareil général de
commande et de protection et
de son accessibilité

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a l'intérieur du logement
ou dans un emplacement accessible directement depuis le logement.

6. — Avertissement particulier et informations complémentaires

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controéle Photo

Néant

Installation ou partie d’installation non couverte

E1l c¢) L'installation intérieure d'électricité est soumise a d'autres réglementations (code du travail, établissement
recevant du public, etc.) : Chambre ; WC ; Salle d'eau

E1l d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contr6lé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été controlé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :
Néant

Constatations diverses
Néant

Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B11 a1 e ) .
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
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7. - Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie
de l'installation n'ayant pu étre controlée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 18/06/2026

Etat rédigé 4 LOURDES, le 18/06/2026
Par : GREGORY MOUREAUX

Signature du représentant :
SARL MOUREAUX ET FILS

AB DIAGNOSTICS
an capital de 2500€
34, avenue Francis Lagardére
65100 Lourdes
TELO5 62 42 03 15 Fax 05 62 42 02 4.
NOsiret: 82200817300012
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

AB ™~
ELECTRICITE

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

Electrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d’un cordon d’alimentation.

Rapport du : 18/06/2026 Rapport Electricité : 5/7
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Li_fin_ zone

10.- Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant
aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre
installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
* Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
*  Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
» Deébrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
* Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
* Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Rapport du : 18/06/2026 Rapport Electricité : 6/7
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11.- Certifications du technicien

BUREAU VERITAS

Certification

Certificat attribué a

Grégory MOUREAUX

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis a l'article
L271-4 du code précité

Date de
Référence des arrétés certification
originale

DOMAINES
TECHNIQUES

Validité du
certificat *

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic

Gaz amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs crganismes de 22/04/2025 21/04/2032
formation et |es exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 28/04/2025 27/04/2032
formation et les exigences applicables aux crganismes de
certification

Amiante sans
mention

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
Termites metropole | amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 107102023 03/10/2030
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
Electricité amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs crganismes de 10/10/2023 08/10/2030
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Date : 28/03/2025 5
Numéro du certificat : 19522158 Samuel DUPRIEU - Président

+Spus réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des surveillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au @ vair ci-
dessus. Des informations supplémentaires cancernant le périmétre de ce certificat ainsi que I'applicabilité des exigences du référentiel peuvent étre
obtenues en consultant I'organisme. Cliquez ici pour vérifier 13 validité de ce certificat.

Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France

1 Place Zaha Hadid 32400 Courbevoie

cofrac

CERTIFICATION
DE PERSONNES
ACCREDITATION
N*4-0087
Unte des sites et
629 portées disponibles.
st www.cofrac b
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Certificat de surface privative

Numeéro de dossier: TEYSSIER-26-06-11818
Date du repérage : 18/06/2026
Heure d’arrivée: 12h 15
Durée du repérage: 01 h 15

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprées déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département : .....Hautes-Pyrénées Nom et prénom :... Mme et M. TEYSSIER ET ALAGNOUX
Adresse :............. 5 Rue d'Isaby Adresse @ .............. 26 Rue du Merlot

Commune :.......... 65420 Ibos (France) 30320 Marguerittes (France)

Section cadastrale I, Parcelle(s) n° 1397
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Bat. A; Etage 1; Chambre 43, Lot

numéro 28 (Logement)

Repérage

Nom et prénom : .SCP MIQUEU TOULOUSE Périmetre de repérage : Ensemble des parties privatives
COMMISSAIRES DE JUSTICE
ASSOCIES - Maitre Julien TOULOUSE
Adresse :............. 20 Rue Brauhauban
BP 2023
65000 TARBES

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ..., GREGORY MOUREAUX
Raison sociale et nom de I'entreprise :............. SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG
Adresse ..o 34 Avenue Francis Lagardeére
65100 LOURDES
NUmMEro SIRET ..o 822008173
Désignation de la compagnie d'assurance :.....AXA FRANCE IARD
Numéro de police et date de validité : ............. 7287144904 / 01/09/2026

Superficie privative en m? du lot

Surface loi Carrez totale : 13,97 m? (treize métres carrés quatre-vingt-dix-sept)

Surface au sol totale : 13,97 m? (treize métres carrés quatre-vingt-dix-sept)

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES |
Tél. : 0562420315 - E-mail : direction@ab-diagnostics.fr
N°SIREN : 822008173 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 7287144904

Rapport Surface : 1/3
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Résultat du repérage

Date du repérage : 18/06/2026

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP MIQUEU TOULOUSE COMMISSAIRES DE JUSTICE
ASSOCI

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :  Néant

Clause de responsabilité :

La présente attestation de mesurage de la Surface Apparente Privative CARREZ ne préjuge nullement de la situation
Juridique des locaux mesurés.

De fait nous ignorons si cette surface mesurée correspond a celles des parties privatives d’un lot de copropriété au
sens de la loi 96-1107 du 18/12/1996 et du décret 97-532 du 23/5/1997

Le propriétaire du bien mesuré objet du présent certificat, reste responsable en cas de vices cachés ou d'illégalités
relatifs a ce bien, concernant les autorisations administratives, de copropriété et des modifications ayant pu avoir
lieues.

En conséquence le donneur d’ordre est invité a se rapprocher d’un juriste afin de s’assurer de la situation juridique du
bien. L’utilisation du présent rapport implique I'entiere adhésion a la présente clause.

Tableau récapitulatif des surfaces au sens Loi Carrez :

Parties de 'immeuble | Superficie privative Surface au sol et . .
PO Motif de non prise en compte
batis visitées au sens Carrez surfaces annexes
R+1 Chambre 43 -
Chambre 11,42 11,42
R+1 Chambre 43 - WC 0,73 0,73
R"+1 Chambre 43 - Salle 1,82 1,82
d'eau
Superficie privative en m? du lot :
Surface loi Carrez totale : 13,97 m? (treize métres carrés quatre-vingt-dix-sept)
Surface au sol totale : 13,97 m? (treize métres carrés quatre-vingt-dix-sept)
Fait a Ibos (France), le 18/06/2026
Par : GREGORY MOUREAUX
SARL MOUREAUXET FILS
AB DIAGNOSTICS
an capital de 2500€
34, avenue Francis Lagardére
65100 Lourdes
TELO5 62 42 03 15 Fax 0562 42 02 4
NCsiret: 82200817300012
Rapport du : 18/06/2026 Rapport Surface : 2/3
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Schéma de repérage*

Salle d'eau

R+1

* Schéma non c6té et non contractuel établi par 'opérateur
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Rapport de I'état relatif a la présence termites dans le batime

Numéro de dossier: TEYSSIER-26-06-11818
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 18/06/2026
Utilisable jusqu’au :  17/12/2026
Durée du repérage : 00 h 24

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :............cceeee. Hautes-Pyrénées
Adresse ..o 5 Rue d'Isaby
Commune ....occveeeeeieee e 65420 Ibos (France)

Section cadastrale I, Parcelle(s) n° 1397
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Bat. A; Etage 1; Chambre 43, Lot numéro 28 (Logement)
Périmetre de repérage : ...... Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
65000 TARBES (Information au 19/01/2026)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
26-mai-09 - Arrété préfectoral - n°20091346.08

Informations collectées auprés du donneur d’ordre relatives a des traitements antérieurs contre les termites ou a
la présence de termites dans le batiment :

Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :................. Mme et M. TEYSSIER ET ALAGNOUX

Adresse ..o 26 Rue du Merlot 30320 Marguerittes (France)
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Autre
Nom et prénom :................. SCP MIQUEU TOULOUSE COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES - Maitre Julien TOULOUSE
Adresse :......ccoceeeeeeeeiieiinnnn. 20 Rue Brauhauban

BP 2023

65000 TARBES

Nom et prénom ©........cccoeviieiiiiiee e GREGORY MOUREAUX
Raison sociale et nom de I'entreprise :............ SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG
AreSSe & .oiiiiiiiiie e 34 Avenue Francis Lagardéere
65100 LOURDES
NUmeéro SIRET :...ooooiiiiiiiieeee e 82200817300012
Désignation de la compagnie d'assurance :.... AXA FRANCE IARD
Numéro de police et date de validité : ............. 7287144904 / 01/09/2026

Certification de compétence 19522158 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 10/10/2023

SARL MOUREAUX ET FILS AB DIAG | 34 Avenue Francis Lagardére 65100 LOURDES |
Tél. : 0562420315 - E-mail : direction@ab-diagnostics.fr
N°SIREN : 822008173 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 7287144904
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D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou

ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont

Liste des piéces visitées :

R+1 Chambre 43 - Chambre, R+1 Chambre 43 - WC,
R+1 Chambre 43 - Salle d'eau

Ati : Ouvrages, parties
B;tlments et p a."fles de d’ouvrages et éléments Résultats du diagnostic d’infestation (3)
atiments visités (1) examinés (2)

R+1 Chambre 43

Chambre i())llléelnconnu et Moquette Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Plaques de platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plaques de platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois/Métal Absence d'indices d'infestation de termites

wWC c?glllé_ Inconnu et Plastique Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Plaques de platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plaques de platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau fglllé-: Inconnu et Plastique Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Plaques de platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plaques de platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités

et justification :
Néant

F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Généralités :

Doublages des murs et plafonds, faces contre magonneries, faces sous planchers, faces sous plinthes et

encastrement des bois en contact avec la magonnerie, non accessible et non inspectés.

Localisation ,
d’ouvrages

Liste des ouvrages, parties

Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés

lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire (Prestation en supplément).

Rapport du : 18/06/2026
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G. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée
jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d'orifices obturés ou non.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’'une échelle en cas de nécessité.
A 'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées a 'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une présence de
termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP MIQUEU TOULOUSE COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCI

Nota 1: Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la
présence de termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 :  L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

, Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Général

Absence d'indice d'infestation d'autres agents de dégradation
biologique du bois.

Nota :

Nota 1:

Nota 2 :

Nota 3 :

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere générale
pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la
localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
meéthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue
aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a
aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour
lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifites par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Fait 8 LOURDES, le 18/06/2026

Date du repérage :18/06/2026

Par : GREGORY MOUREAUX

SARL MOUREAUX ET FILS
AB DIAGNOSTICS

au capital de 2500€
34, avenue Francis Lagardére
65100 Lourdes
TéLO5 62 42 03 15 Fax 05 62 42 02 4
NCsiret: 82200817300012

14

Je soussigné GREGORY MOUREAUX déclare ce jour, détenir la certification de compétence délivrée par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France pour le domaine « Termites »
Certification 19522158 valable jusqu’au 09/10/2030

Cette information est verifiable aupres de :
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France

Rapport du : 18/06/2026
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Annexes Certifications du technicie

Aucune photolillustration n'a été jointe a ce rapport.

BUREAU VERITAS

Certification

Certificat attribué a

Grégory MOUREAUX

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de |'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics technigues tels que définis a I'article
L271-4 du code précité

Date de
Référence des arrétés certification
originale

DOMAINES
TECHNIQUES

Validité du
certificat *

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic

Gaz amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 22/04/2025 21/04/2032
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 28/04/2025 2710412032
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Amiante sans
mention

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
Termites metropole |amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 10/10/2023 03/10/2030
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
Electricité amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 10/10/2023 03/10/2030
formation et |es exigences applicables aux organismes de
certification

Date : 28/03/2025 A
Numéro du certificat : 19522158 Samuel DUPRIEU - Président

+Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des sureillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au : vair ci-
dessus. Des i i & i le périmétre de ce certificat ainsi que I'applicabilité des exigences du référentiel peuvent étre.
obtenues en I i Cliquez ici pour vérifier a validité de ce certificat.

Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France

1Place Zaha Hadid 32400 Courbevoie

cofrac

CERTIFICATION
DE PERSONNES
-
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KAORTEL

AVOCAT

Sonia HARNIST
Avocat associé

s.harnist@groupekartel.fr SCP MIQUEU — TOULOUSE
Commissaires de Justice
Tél: 06.43.76.91.06 / 04.66.27.00.13 20 rue Brauhauban
P— BP 1023
o 65000 TARBES

Asgsistante
Tel : 04.66.27.00.14

Envoi par mail : scp.migueu-
1, Place de la Maison Carrée toulouse@huissier-justice. fr
30000 NIMES

Nimes, le 27 mai 2026

www.kartelnovakt.fr

N/Réf. : SBCMJ / TEYSSIER / ALAGNOUX (COMMUNE DE IBOS LOT 1 & 28)
20250155 - SH/AS30
V/Réf. : Nouveau dossier

Mon Cher Maitre,

Je me permets de venir vers vous dans l'affaire dont référence est en marge
a l'effet de vous adresser en annexe une ordonnance rendue le 17 mars 2026
par le Juge des contentieux de la Protection prés le Tribunal Judiciaire de
NIMES, a la requéte de :

SELARL SBCMJ représentée par Maitre Bruno CAMBON, mandataire
judiciaire, domicilié 22, rue Taisson 30100 ALES, Liquidateur judiciaire
de Monsieur Eric, Christian TEYSSIER, de nationalité frangaise, né le 9
octobre 1966 a NIMES (Gard), demeurant 26 Rue Merot a 30320
MARGUERITTES & Madame Florence, Marie-Jeanne ALAGNOUX
épouse TEYSSIER, de nationalité frangaise, née le 30 juin 1967 a ALES
(Gard), demeurant 26 rue Merlot & 30320 MARGUERITTES, mariés sous le
régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat
de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de MANDUEL (GARD)
le 14 septembre 1991

A l'encontre de :

- Monsieur Eric, Christian TEYSSIER, de nationalité francaise, né le
9 octobre 1966 a NIMES (Gard), demeurant 26 Rue Merlot & 30320
MARGUERITTES

- Madame Florence, Marie-Jeanne ALAGNOUX épouse
TEYSSIER, de nationalité francaise, née le 30 juin 1967 a ALES
(Gard), demeurant 26 rue Merlot a 30320 MARGUERITTES

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts
a défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la
mairie de MANDUEL (GARD) le 14 septembre 1991

groupekartel fr

SELARL HARNIST AVOCAT — Membre du Groupement d'Intérét Economique K&N — Barreau de Nimes — N° SIRET : 980 730 043 00017
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Ladite Ordonnance autorise la vente d'un bien situé sur la commune de IBOS
dans un ensemble immobilier en copropriété a usage de résidence de tourisme
dénommé « EVERHOTEL IBOS TARBES », 5 rue d'Isaby — Parc des Pyrénées,
cadastré a ladite commune :

= Section I N° 1397 pour une contenance cadastrale de 43a 98ca

Constituant les lots :

LOT NUMERO UN (01) :

Un logement se trouvant dans le batiment A composé d'une chambre,
d'une salle d'eau et d'un we, le tout au rez-de-chaussée d'une superficie
de 19,20 m?

Et les 203/10.000émes des parties communes générales

Et les 330/10.000émes des charges spéciales afférentes a l'entretien et la
conservation du batiment A.

LOT NUMERO VINGT-HUIT (28) :

Un logement se trouvant dans le batiment A composé d'une chambre,
d'une salle d'eau et d'un we, le tout au premier étage d'une superficie de
14 m?

Et les 150/10.000emes des parties communes générales

Et les 243/10.000eémes des charges spéciales afférentes a l'entretien et la
conservation du batiment A.

Je vous remercie de bien vouloir procéder au plus tét a |'établissement du
procés-verbal de description.

Il conviendra en méme temps que I'établissement de ce procés-verbal
descriptif de faire établir par un expert tous les diagnostics nécessaires selon
la nature de l'immeuble saisi, soit :

= Le certificat de mesurage en application de la loi du 18/12/1996 dite Loi
Carrez

= le diagnostic amiante depuis 2002 pour les logements et les maisons dont le
permis de construire est antérieur au 1/7/1997 (art. L 1334-13 du Code de la
Santé Publique) ;

= le diagnostic relatif aux termites prévu a l'article L 133-6 du Code de la
Construction et de I'habitation ;

= |e diagnostic relatif a l'installation intérieure du gaz naturel prévu a l'article
L 134- 6 du Code de la Construction et de |'habitation ;

= |e diagnostic concernant le risque d'exposition au plomb (Décret N° 99 — 484
du 9/6/1999) pour les maisons et les immeubles construits avant 1948 (Art. L
1334-5 et L 1334-6 du Code de la Santé Publique) ;

*le diagnostic concemant I'état des risques naturels et technologies
(obligatoire a partir du 15* JUIN 2006 — Décret 2005 — 134 du 15/02/2005) ;
= le diagnostic concemant les performances énergétiques prévu a l'article L
134 -1 du Code de la Construction et de I'habitation.

Ce proces-verbal descriptif doit comprendre également :

* |a situation de limmeuble (références cadastrales N° des lots, et la
nature) ;

= la date approximative de la construction, ou la date d'achévement des
travaux ;

= la distribution inteme et la surface habitable ;
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= ['état général de l'immeuble, ainsi que celui de chacune des piéces le
composant ; les conditions d'occupation / En cas de location, la date du
bail (une copie) le montant des loyers et ses modalités de réglement ;

= tous éléments permettant une bonne évaluation : combles aménageables,
éléments d'équipement (eau-lectricité - mode de chauffage),
raccordement a un réseau d'assainissement collectif des eaux usées
(réponse du service compétent...) ou réseau d'assainissement autonome
(réponse du SPANC...) éventuellement les coordonnées de la compagnie
assurant l'immeuble,

= photographies ;

= le nom du syndic de l'immeuble s'il y a lieu.

Vous voudrez bien me transmettre votre procés-verbal descriptif accompagné
des diagnostics techniques requis ainsi que votre note libellée a 'ordre de la
SBCMJ, Mandataire Judiciaire, et ce au plus tot, vous précisant que j'ai
d'ores et déja publié I'ordonnance et le cahier des charges doit étre
déposé avantle 22 juin prochain.

Je vous prie de croire, Mon Cher Maitre, a l'assurance de ma considération
distinguée.

Sonia HARNIST ;
s.hamist@groupekartel/fr
’/

P.J. : Actes d’état civil Mr & Mme
Acte de mariage

Extrait, Matrice, 3233 HF

Titres de propriétés

EDD & REGLEMENT DE COPRO.
Ordonnance du 17 mars 2026
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Natural RISKS

Etat des risques

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | AB DIAGNOSTICS
Numéro de dossier | TEYSSIER-26-06-11818
Date de réalisation | 18/06/2026

Localisation du bien | 5 Rue d'lsaby
65420 Ibos

Section cadastrale | 000 | 1397
Altitude | 314.68m
Données GPS | Latitude 43.221588 - Longitude 0.026878

Désignation du vendeur | TEYSSIER ET ALAGNOUX

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par AB DIAGNOSTICS soient
exactes.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 4 - Moyenne EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement EXPOSE -

PPRn | Inondation Approuvé le 25/01/2010 NON EXPOSE -
PPRn [ Inondation Prescrit le 29/07/2025 EXPOSE -
PPRn | Inondation par crue torrentielle Prescrit le 29/07/2025 EXPOSE -
- |Feux de foréts Informatif (1) EXPOSE -

- | Mouvement de terrain Informatif (1) NON EXPOSE -

- |Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) NON EXPOSE -

- | Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE -

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés

1/36
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Notural RISKS

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l‘article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 65-2025-06-11-00002 du 11/06/2025 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
5 Rue d'lsaby 000 11397
65420 Ibos

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS Toui[@ non()
prescrit anticipé () approuveé (] date 29/07/2025
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation crue torentielle mouvements de terrain(_]  avalanches ] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme () volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui (] non
25 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR MINIERS 3 oui (] non
prescrit (] anticipé (] approuvé () date

si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

3

mouvements de terrain (] autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui (3] non

4 sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (] non
prescrit (] approuvé (] date
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique (7] effet de surpression (] projection (] risque industriel (]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui (7] non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels
I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

oui non

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
@) @) @) @)

tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(]J non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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Notural RISKS

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement oui non (]

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de céte et listée par décret n°2026-95

> du 13 février 2026 oui (] non
o Ia:il:?t:\;ﬁiust?:]eeest situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document NC* (] oui(] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans (] > compris entre trente et cent ans (]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui (] non (]
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser ? oui (] non (]

** catastrophe naturelle, miniere ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Fiche d'information sur le risque Sismique, Fiche
d'information sur I'Obligation Légale de Débroussaillement, Liste des arrétés portant connaissance de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur TEYSSIER ET ALAGNOUX
Acquéreur
Date 18/06/2026 Fin de validité 18/12/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://w w w .naturalsrisks.com
© 2026 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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|\I Otl lr Ol Réf. Interne : 2026-06-18-9197527

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Hautes-Pyrénées
Adresse de I'immeuble : 5 Rue d'Isaby 65420 Ibos
En date du : 18/06/2026

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JOo Indemnisé

Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982 ]
Inondations et coulées de boue 15/08/1997 16/08/1997 12/03/1998 28/03/1998 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
Inondations et coulées de boue 10/06/2000 10/06/2000 30/11/2000 17/12/2000 ]
Inondations et coulées de boue 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009 ]
Inondations et coulées de boue 02/09/2011 02/09/2011 12/12/2011 15/12/2011 ]
Inondations et coulées de boue 24/01/2014 26/01/2014 28/07/2014 06/08/2014 ]
Inondations et coulées de boue 13/12/2019 14/12/2019 02/03/2020 13/03/2020 ]
Inondations et coulées de boue 09/12/2021 12/12/2021 24/05/2022 25/06/2022 ]

O

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : TEYSSIER ET ALAGNOUX Acquéreur:

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Commande du 18/06/2026
Réf. Interne : 2026-06-18-9197527

Département : Hautes-Pyrénées

Commune : Ibos

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : 000 | 1397

1453 |

AB DIAGNOSTICS - 34 avenue francis lagardére 65100 LOURDES - 822008173
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Commande du 18/06/2026

I\I O | | ro | RISKS Réf. Interne : 2026-06-18-9197527

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 4 - Moyenne

OLURSEBELILLE

Ministeie
de I'Eoolngie,
du D

BEORDERES-SUR-L'ECHEZ
ALIREILHAN

FAREES

UALGLUEBERE

HERGUES

Zones de sismicité
11 (tres faible)
12 (faible)

3 (modérée)
jm= 4 (moyenne)
mm 5 (forte)

HIEARETITE

6/36
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Commande du 18/06/2026

Natural RISKS

Carte

Feux de foréts

PPFCI des Hautes-Pyrénées
ANNEXE 1:
Carte de la délimitation de la zone a risques d'incendies de forét

‘--?.ﬁ__ [0 Communes DANS la zone 4 risque dincendies de fordt
- \ [ Communes HORS de la zone & risque dincendies de forét

Page - 55-

Feux de foréts Informatif EXPOSE

7/36
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